
В Е Л И К И Й 

М УЛ ЬТ И П Л І К А Т О Р

Let's talk about...

Urbanism, architecture, landscape, 

design, art, culture and… #38 / 2022





Створювати щасливі 
проєкти для реальних людей, 
брати участь у їхньому житті 

й виводити його на новий 
рівень якості, розкриваючи 

особливу філософію 
житла, — так дизайнерка 

й керівниця компанії 
V. Concept studio Вікторія 

Вітковська формулює 
головну мету команди. 

Проєкт двоповерхового 
пентхауса в київській 

новобудові, що надійшов 
у роботу на початку пандемії, 

розроблений для молодої 
пари, яка планувала 

найближчим часом стати 
батьками

LUSH
APARTMENTS

ПЕНТХ АУС ВІД ВІКТОРІЇ 
ВІТКОВСЬКОЇ

ОБ’ЄКТ: ПРиВАТНІ АПАРТАМеНТи
АВТОР ПРОЄКТУ: ВІКТОРІЯ ВІТКОВСьКА
ДИЗАЙН ІНТЕР’ЄРУ: СТУДІЯ V. CONCEPT
КОМАНДА: ВІКТОРІЯ ВІТКОВСьКА, ОЛеНА КОНОПАЦьКА, ВІКТОРІЯ СТУПАК
ЛОКАЦІЯ: КиЇВ
ПЛОЩА АПАРТАМЕНТІВ: 272 КВ. М
ФОТО: СеРГІЙ САВЧеНКО
ТЕКСТ: МІЛА ЄРМАКОВА-ФеРУЗ
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Коли локація вирішує. Двоповерховий пентхаус 
у новобудові в центрі міста з терасою площею 

понад 50 кв. м. Великий простір останнього 
поверху та панорамне скління надають 

виключну можливість утілити найсміливіші 
дизайнерські рішення
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Замовники прискіпливо обирали нерухомість і кваліфікованого 
виконавця, який зміг би втілити в життя їхні ідеї, повністю розкрити 
потенціал місця та вирішити складні питання щодо функціоналу. Гла-
ва сім’ї сформулював запит на нетривіальні дизайнерські рішення 
й особливу атмосферу.

Дизайнер, як алхімік, поєднує три рушійні сили: бажання клієнтів, 
«голос простору» та свої таланти. Розміщення на другому рівні 
майстер-спальні поруч із видовою терасою площею понад 50 кв. м, 
як передбачав початковий проєкт, дизайнерці Вікторії Вітковській 
здалося не найкращим рішенням: сусідство приватних і громад-
ських просторів не дозволяє повною мірою розкрити потенціал 
пентхаусу.

Було вирішено, що зона сну та відпочинку переміщується на перший 
поверх, де будуть розташовані гостьова та майстер-спальні, простір 
для відпочинку господарів, дитяча, ванна кімнати, гардеробні й тех-
нічні приміщення. На другому поверсі розташується функціональна 
кухня-студія, обідня зона, кабінет, місце для відпочинку, гостьова 
ванна кімната. На терасі передбачена відкрита частина із зоною 
барбекю та закрита, якою можна користуватися в негоду.

Вердикт потенційних замовників був такий: «Нам більш ніж подо-
бається!». Пропозиція від V. Concept studio остаточно переконала їх 
придбати нерухомість і негайно розпочати роботу над нею.

Автор проєкту — Вікторія Вітковська та дизайнери-архітектори Вікторія Ступак 
і Олена Конопацька

ЗВИЧАЙНА АЛХІМІЯ
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ПЕНТХ АУС LUSH — 
ПРИК Л АД ТОГО, 

ЯК ВДИХНУТИ 
ЗАТИШОК, ОБ’ЄМ 

І ОСОБЛИВУ 
АТМОСФЕРУ 

В ПРИМІЩЕННЯ 
ЗА ДОПОМОГОЮ РІЗНИХ 
СЦЕНАРІЇВ ОСВІТЛЕННЯ
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План першого поверху



ПЕРШИЙ ПОВЕРХ: ЧІТКА 
ГЕОМЕТРІЯ, СВІТЛОВІ ПАТЕРНИ

Жіноча гардеробна кімната і майстер-
спальня. У просторі: високий стіл для макіяжу 

та система для зберігання аксесуарів 
і одягу, внутрішнє виробництво; стілець 

Lea, Midj; трекові світильники Delta Light; 
електрофурнітура Skymoon, ABB
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Тонально апартаменти Lush — це поєднання насичено-темних затиш-
них ділянок із добре освітленими, м’якими comfort zones.

Важливим був аспект реалізації в інтер’єрі денних і вечірніх сцена-
ріїв світла. Простір зі строгою геометрією стає більш імерсивним, 
обволікає за рахунок використання тактильних, теплих матеріалів 
і живих рослин. Природна колористична гама пом’якшує мінімалізм 
із його чіткими лініями та перегородками зі скла. Lush — це стіни 
та поверхні, яких хочеться торкатися, фактури, що візуально зміню-
ються залежно від часу доби та джерела освітлення.

Довгий і досить темний коридор із варіативним підсвічуванням — 
це побажання власника. Ідею реалізували за допомогою LED-мо-
дулів із кутом розвороту 8°, вбудованих у стелю, і додаткових 
світлових точок, інтегрованих у бічні панелі зі шпону й у плінтуси.

У мінімалістичній майстер-спальні ніщо не відволікає від відпо-
чинку та розслаблення. В оформленні використаний високоякіс-
ний текстиль, а також меблі італійських брендів: ліжко Meridiani, 
банкетка й столик від Art Nova, тумбочка Sangiacomo. Бережуть 
сон господарів акустичні штори Création Baumann із ефектом 
шумопоглинання. Акцентний об’єкт із минулого — настільний сві-
тильник Flos, випущений понад 50 років тому, — вносить затишну 
ностальгійну ноту в сучасний простір.



«Р
од

зи
нк

и»
 ж

ін
оч

ої
 га

рд
ер

об
но

ї —
 п

ол
иц

і д
ля

 к
ол

ек
ці

ї с
ум

ок
 з

а 
ін

ди
ві

ду
ал

ьн
им

 
пр

оє
кт

ом
 і 

ба
га

то
 п

ри
ро

дн
ог

о 
св

іт
ла



Майстер-спальня. У просторі: ліжко Scott 
Bed, Meridiani; штори Création Baumann; 
приліжкова тумба Cidori, Sangiacomo; 
столик Flare, Art Nova; світильник Taccia, 
Flos; настінний світильник Canut, Estiluz; 
текстиль La Perla
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УСУПЕРЕЧ ШТАМПАМ, ПЕРШИЙ 
ПОВЕРХ АПАРТАМЕНТІВ 
LUSH — МІСЦЕ, ДЕ ЛЮДИ 
ВІДПОЧИВАЮТЬ. ЦЕ СПА ЛЬНА 
ЗОНА ТА ПРИМІЩЕННЯ, ЩО 
ЗАБЕЗПЕЧУЮТЬ ПОБУТОВИЙ 
КОМФОРТ
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Для кожного з подружжя виділені окремі гардеробні. жіноча — біль-
ша за метражем і враховує всі потреби власниці: передбачені б’ю-
ті-зона, системи зберігання для косметики й аксесуарів, естетичний 
і функціональний простір для колекції сумок. У чоловічій гардероб-
ній, розташованій у правому крилі квартири, також усе опрацьовано 
до дрібниць, таких, як окремі системи для зберігання штанів, піджа-
ків і краваток.

У санвузлі з темними панелями зі шпону та світлими стінами розмі-
стилася й ванна, і душова кабіна, яку дизайнери візуально «сховали» 
в нішу.



Дитяча кімната. У просторі: 
ліжко Interia; килим Nattiot; меблі 
для зберігання речей, індивідуальне 
виробництво; «хмарні» лампи-
підвіси Clizia від Slamp; настінний 
регульований світильник Fuse 
Switched LED, Astro

В оформленні дитячої кімнати було вирішено повністю уникнути 
гендерних штампів, оскільки на старті проєкту стать дитини була 
невідома. Окрім сповивального столика та дитячого ліжечка, тут 
розташувалася затишна софа — повноцінне спальне місце, яке мо-
жуть використовувати батьки, щоб перебувати поруч із малюком.

У дитячій продумані корисні площі для зберігання одягу, іграшок 
і книг. У шафу інтегрована ігрова зона — м’яка ніша-колесо. Акцент-
ний центр кімнати претендує на те, щоб стати головною ареною 
для ігор. Тут можна літати на космічному кораблі, робити будиночок, 
ховатися в гніздечко, читати або малювати. Повітряні люстри-хмар-
ки оснащені димерами, їх можна використовувати і як головне 
джерело освітлення, і як нічник.
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ІДЕЯ — ІГРОВЕ М’ЯКЕ 
КОЛЕСО В ШАФІ, 

У ЯКОМУ ЗАТИШНО 
ВЛ АШТУВАТИСЯ 

З КНИЖКОЮ АБО 
ГРАТИ В КОСМІЧНІ 

ПОДОРОЖІ
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WHAT ABOUT TEXAS?

Іще одним завданням «із зірочкою» від власника було бажання 
бачити у квартирі фрагмент улюбленого Техасу. Як може читати-
ся естетика американської пустелі та Дикого Заходу в сучасному 
інтер’єрі? Потрібний ракурс дизайнери обрали бездоганно точно: Ди-
кий Захід в інтерпретації Вікторії Вітковської, Вікторії Ступак й Олени 
Конопацької не брикається двостулковими batwing doors салуну, 
не пахне гарячим металом і шкірою; він упізнаваний, але стриманий, 
як у референсах із серіалу Westworld.

Куточок із природним світлим камінням і колекцією живих кактусів 
виділений за допомогою LED-освітлення. Рельєфна ліпна стіна від 
компанії Kelsis поєднує простір першого та другого поверху, тому 
дизайнери називають її «серцем апартаментів». Щоб підкреслити ру-
котворну фактуру й досягти емоційного ефекту, важливо було точно 
розрахувати кут підсвічування.

GSPublisherVersion 0.12.100.100
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План другого поверху



ДРУГИЙ ПОВЕРХ — ДЖУНГЛІ 
Й ПЕЧЕРИ, ВОГОНЬ І ПОВІТРЯ

Після перепланування другого поверху біля сходів утворилася віль-
на зона, яку вирішили акцентувати. Власники апартаментів люблять 
природу, але їхній активний стиль життя не залишає багато часу 
для догляду за рослинами. Виходом із ситуації стала жива стіна з ін-
тегрованою системою автоматичного поливу та фітопідсвічуванням.

Зазначимо, що в проєкті Lush Apartments використовуються трекові 
системи освітлення Delta Light, які, за словами Вікторії Вітковської, 
чудово зарекомендували себе на практиці.

Витягнутий простір другого поверху з двома виходами на велику те-
расу організували, розбивши цей простір на три функціональні зони.

Кабінет у некласичному розумінні — це затишне крісло Desiree від 
італійців, куточок, де можна зручно та продуктивно працювати 
з ноутбуком на колінах. Поруч стелаж, компактний біокамін Planika, 
що виконує роль перегородки, зона відпочинку з великим диваном 
від Meridiani. живий вогонь буквально наповнює цей простір енергі-
єю тепла й затишку.

Компактна кухня від Cesar повністю функціональна. Незважаючи 
на невеликі розміри, тут є все необхідне: широка робоча поверхня, 
мийка, зручний «острів» і винна зона. «Героєм» обідньої групи став 
стіл Stratos італійського бренду Cattelan зі стільницею Crystalart, 

Зона TV, відпочинку й кабінет. 
У просторі: крісло з підставкою 
для ніг Kara, Desiree; диван Louis, 
Meridiani; біокамін Fire Line 
Automatic, Planika; журнальний 
столик Glam, Art Nova; 
приставний столик Glam, Art 
Nova; модульна книжкова шафа 
Roll, Bonaldo
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Кухня й обідня зона. У просторі: 
кухонні меблі Cesar; обідній стіл 

Stratos Crystalart, Cattelan; стільці 
Sonny, Midj; підвісний світильник 

Volta, Estiluz, вбудовані й накладні 
світильники Karizma Luce
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на якій не залишається слідів від пальців. Добротна опора гарантує 
безпеку експлуатації моделі в будинку, де є діти й тварини (а власни-
ки також мають домашніх улюбленців). Ідеально доповнили столову 
зону стільці Midj і мінімалістичні стельові світильники, чарівність 
яких розкривається у вечірній час, коли їхнє сяйво відбивається від 
столу.

Оформлення ванної кімнати на другому поверсі — посилання на ас-
кетичну печерну естетику з приглушеним освітленням і грубими фак-
турами. У печері «заховані» два «кам’яні» умивальники, повноцінна 
душова кабіна з металевого профілю з графітовим склом. За Плато-
ном, печера уособлює чуттєвий світ, у якому живуть прості смертні. 
Що ж, філософи теж люди, і ми впевнені, що Платонові сподобало-
ся б дизайнерське рішення.



ТЕРАСА НА ЧОТИРИ 
СЕЗОНИ

Вікна апартаментів виходять на південний схід, де в першій половині 
дня дуже сонячно. Ідеальним рішенням замість банальних штор 
і тюлів стали напівпрозорі ролети. В апартаментах використовуєть-
ся не стандартне, а канальне кондиціювання. За допомогою пульта 
управління на стіні можна легко встановити параметри температури 
для всього простору, що прилягає до тераси.

Перед виходом на терасу розташована ще одна зона відпочинку 
з м’яким диваном-сходинкою. Це справжній шпигунський пост 
для гедоністів! Тут надзвичайно приємно сидіти з келихом вина або 
філіжанкою кави, спостерігаючи за тим, хто готує на кухні.

Господарі хотіли зробити частину тераси всесезонною, щоб можна 
було проводити вечори в колі друзів, робити барбекю, святкувати 
пам’ятні дати. Штори надійно захищають від вітру та негоди простір 
зі зручним диваном, столом на чотири персони та м’якими напів-
кріслами.

Відкрита частина тераси, прикрашена злаковими рослинами, 
призначена для того, щоб насолоджуватися чудовими краєвидами 
та слухати шум фонтанів.
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Тераса з відкритою частиною 
та навісом дозволяє відчути 
атмосферу заміського клубу, 
не виїжджаючи з мегаполіса. 
Затишну вечірню атмосферу 

створює вуличне освітлення від SLV



Гостьова спальня. У просторі: ліжко 
Interia; приліжкові тумби Canelli; стіл 
ASH; стілець Calla, Midj; світильники 

Eichholtz
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ВІКТОРІЯ ВІТКОВСЬК А:  
«Я СТВОРЮЮ ПЕВНУ ФІЛОСОФІЮ, 

ПЕРЕЙМАЮЧИСЬ ІСТОРІЄЮ 
КОЖНОЇ СІМ’Ї, ЇЇ ПСИХОТИПАМИ. 

ХОЧЕТЬСЯ СПРОЄКТУВАТИ 
БУДИНОК, У ЯКИЙ ЛЮДИ БА Ж АЮТЬ 

ПОВЕРТАТИСЯ ЗНОВУ Й ЗНОВУ»
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МАЙБУТНЄ

Перед новосіллям власники не відвідували квартиру два місяці, тому 
на них чекало багато приємних сюрпризів, а емоції були щирими та яскра-
вими. Для Вікторії Вітковської головна мета — задоволений клієнт: 
«Я створюю певну філософію, переймаючись історією кожної сім’ї, її пси-
хотипами. Хочеться спроєктувати будинок, у який люди бажають поверта-
тися знову й знову. Від точного влучення щоразу мурашки по шкірі».

Найцікавіша частина життя проєкту починається тоді, коли він заверше-
ний. Нині люди багато говорять про щастя, і дуже важливо, якщо вони 
можуть знайти це щастя вдома.

У 2021 році проект Lush Apartments від дизайн-студії Вікторії Вітковської 
був відзначений у фіналі Міжнародної професійної премії для архітек-
торів і дизайнерів ADD AWARDS і здобув перемогу в номінації Luxury 
Apartments на нью-йоркському конкурсі Luxury Lifestyle Awards. Цікаво, що 
приємні новини з Нью-Йорка заскочили Вікторію та команду зненацька: 
V. Concept не подавали проєкт для участі в конкурсі. Американська сторо-
на обрала Lush Apartments і пізніше надіслала пам’ятний диплом.

«Крім ADD (ідеться про ADD AWARDS. — Прим. ред.), у 2021 році ми не по-
давали проєкт Lush на великі європейські конкурси. Проєкт був відзня-
тий досить пізно, тому номінації на міжнародні конкурси в планах на 2022 
рік, — пояснила Вікторія Вітковська. — Для мене важливими є конкурси, 
які мають безумовний авторитет, — це Property Awards (European Property 
Awards. — Прим. ред.), SBID (премія The Society of British and International 
Design, професійної організації, яка здійснює акредитацію в індустрії ди-
зайну інтер’єру у Великій Британії та представляє Спільноту професіоналів 
у галузі дизайну. — Прим. ред.). Цього року ми плануємо подавати проєкт 
на міжнародний конкурс у Лондоні. Участь у подібних заходах і визнання 
на міжнародних ринках завжди важливі, вони позитивно оцінюються 
клієнтами й часто котируються вище, ніж презентації на локальних плат-
формах». 

Гостьова ванна кімната. У просторі: 
перегородка для душу з тонованого 
графітового скла; сантехніка Luv 
від Duravit, Axa; змішувач Treesse; 
кам’яний умивальник і тумба 
індивідуального виробництва
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